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Abstract 

Agricultural land use conversion and its aggravating factors form an environmental 

challenge only second to water scarcity as the fundamental problem in the Iranian 

agricultural arena. It is, therefore, essential to identify the factors underlying land 

use change. The present study strives to explore the factors that lead to agricultural 

land use change to such uses as recreational and housing developments in Iran. For 

the purposes of this study, questionnaires were given to 12 experts in land use 

assessment and change selected from the Agricultural and Natural Resources 

Research and Education Centers from across Iran using the purposive and snowball 

sampling methods alongside the fuzzy Delphi technique in two stages. From the 72 

indicators extracted from the expert consensus achieved, 28 in four groups 

(economic, social-cultural, legal-institutional, and environmental-infrastructure) 

were selected based on expert opinion as the most significant factors affecting land 

use change. The results showed that the legal and institutional factor was more 

important; more specifically, lack of proper planning by the government to preserve 

agricultural lands, lack of definitive reaction by the authorities to land use changers, 

and reliance of organizations and departments on the revenues exacted from land 

use change ranked first to third in this dimension, with weights of 0.0992, 0.0973, 

and 0.0968, respectively. Thus, these factors can evidently play decisive roles in 

managing agricultural land use change. It was, furthermore, found instructive that 

the government should adopt measures to review and update the current land 

governance structure, review and revise the gaps in the relevant laws and the 

existing regulatory provisions, prevent fragmentation of agricultural lands, raise 

awareness among the rural communities regarding the advantages of preserving 

current agricultural land uses, and alert them about the dire consequences of such 

changes. 
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 چکیده
م پس از کبوده  و  در کشورمحیطی زیست هایجمله چالشآن از  یکاربری اراضی کشاورزی و عوامل تشدید کننده تبدیل

گردد. بنابراین، شناسایی عوامل مؤثر بر تغییر و تبدیل کاربری اساسی کشاورزی ایران محسوب می تمشکلاترین از مهمآبی، 

اراضی حائز اهمیت است. هدف اصلی این پژوهش تحلیل عوامل مؤثر بر تغییر و تبدیل کاربری اراضی کشاورزی به کاربری 

در ایران است. برای بررسی این موضوع، تعداد دوازده نفر از متخصصان مراکز تحقیقات و  های دیگر مانند تفرجگاه و غیره

دفمند و گیری هی ارزیابی و تغییر کاربری اراضی با استفاده از روش نمونهآموزش کشاورزی و منابع طبیعی کشور در زمینه

شاخص  ۷۲روهی بین خبرگان استفاده شد و ازو تکنیک دلفی فازی طی دو مرحله، جهت دستیابی به توافق گبرفی گلوله

زیر ساختی( به عنوان  _نهادی، محیطی  _فرهنگی، قانونی  _شاخص در چهار گروه )اقتصادی، اجتماعی  ۲۸استخراج شده، 

 ری بودتهادی حائز اهمیت بیشن _ترین عوامل مؤثر بر تغییر کاربری اراضی انتخاب شدند. نتایج نشان داد عامل قانونیمهم

، عدم برخورد قاطع حاکمیت با 099۲/0ریزی مناسب دولت برای حفظ اراضی کشاورزی با وزن و در این بعد عدم برنامه

ها و ادارات به درآمد ناشی از تغییر کاربری با وزن و وابستگی سازمان 09۷3/0تغییر دهندگان کاربری اراضی با وزن 

 تواند نقش حائز اهمیتی در مدیریت تغییر کاربریر نظر گرفتن این عوامل میهای اول تا سوم قرار گرفتند. ددر رتبه 096۸/0

 بررسی و اصلاح خلأهای قوانین تغییر کاربریاراضی کشاورزی داشته باشد. لذا لزوم تجدید نظر در ساختار حکمرانی اراضی و 

ازی و ارتقاء سطح اطلاعات جوامع س، جلوگیری از خرد شده اراضی کشاورزی و فرهنگهای قانونی موجوداراضی و تبصره

زی های تغییر کاربری اراضی کشاورروستایی در خصوص ضرورت حفظ کاربری اراضی کشاورزی و آشنایی با پیامدها و آسیب

 تواند راهکار مناسبی برای حفاظت از زمینهای کشاورزی باشد.از سوی دولت می

 ایران، تکنیک دلفی فازی، روش گلوله برفیکاربری اراضی، اراضی کشاورزی،  های کلیدی:واژه
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 مقدمه

است که  یمهم فاکتور یاراض یکاربر رییتغ

تمرکز  ربازیو از د دهدیمنطقه را نشان م کیتوسعه  یالگو

 یزیرو برنامه یعیمنابع طب ا،یجغراف یهانهیدر زم یلیتحل

 Xie et al., 2022; Ellis) بوده است ییو روستا یشهر

et al., 2013; Wang et al., 2022) . اراضی کشاورزی

گیری و رود که بهرهمهم به شمار می عواملیکی از این 

، موجود ها و منابعترکیب متناسب آن با سایر نهاده

شود می امنیت غذاییوری و ارتقای بهره یکنندهتضمین

(Kalantari & Abdollahzadeh, 2008; Asimeh et 

al, 2020; Liu et al., 2022) اگر خلاف این امر اتفاق .

بیفتد، باید منتظر بروز ناپایداری از جمله تغییر غیراصولی 

لذا، از کاربری  .برداری بودکشاورزی در نظام بهره اراضی

اصـلی برنامه یعنوان هسـتهمناسب اراضی کشاورزی به

ریزی کاربری زیرا برنامه ؛شودریزی کشاورزی نام برده می

مکانی روستاها،  نقشی مهم در ساماندهیو آمایش سرزمین 

 Mehri) کندایفا می زیستمحیطاقتصاد کشاورزی و حفظ 

et al., 2013; Liu & Zhou, 2021; Qu et al., 2023.) 

و محدودیت  سویکامروزه رشد جمعیت از 

ی در ارتباط لاتساز مسائل و مشکمنابع از سوی دیگر، زمینه

 & Asimeh) با کاهش سطح اراضی طبیعی شده است

Nooripoor, 2021; Song et al., 2018)لان. در بعد ک 

عواملی مانند اقتصاد جهانی و تغییر اقلیم، تغییرات کاربری 

در بخش منابع طبیعی را تحت تأثیر قرار می ویژهبهزمین 

دهد. در مقیاس خرد نیز، مسائلی مانند تغییرات جمعیتی، 

های محلی، تغییرات سریع شهری و سیاست یتوسعه

 Voinov)نماید وسیعی در الگوی کاربری اراضی ایجاد می

et al., 2008; Geist & Lambin, 2002 بودن (. بالا

ت، درآمدزایی پایین، فصلی بودن لاهای تولید محصوهزینه

های ت بخش کشاورزی در مقایسه با فعالیتلااکثر محصو

 یبخش صنعت و خدمات، عدم ایجاد جذابیت و انگیزه

را به  هاآنبرداران این بخش، تمایل کافی مادی برای بهره

 Saadi) دهداستمرار اشتغال در بخش کشاورزی کاهش می

& Awatfi Akmal, 2017.) 

تغییر کاربری اراضی کشاورزی و  از ،سویی از

های عنوان یکی از چالشآن به یتشدیدکنندهعوامل 

 ضرحا طیشرا در و شودمی بردهنامقرن اخیر  محیطیزیست

 یکشاورز یاساس یهاچالش ترینمهم از یکی عنوانبه

ای مهم از تأثیرگذاری انسان هنمون و شودیم محسوب رانیا

 ,.Ghadimi et al) رودبه شمار می زیستمحیطبر 

2018, Navidi et al., 2023) این امر سبب نابودی بخش .

های کشاورزی شده و از دیدگاه امنیت از زمین عظیمی

روستایی،  یغذایی، خودکفایی و اشتغال پایدار جامعه

 .پیامدهای بسیاری را در پی داشته است

های ایجاد تعادل میان جمعیت و تولید یکی از راه

برای رفع نیازهای فزاینده جوامع بشری،  مواد غذایی پایدار

های کشاورزی از طریق اولویت دادن به گسترش فعالیت

ت ظالاحافزایش تولیدات این بخش با در نظر گرفتن م

 اراضیرکن اساسی این امر حفظ  .پایدار است یتوسعه

برای  لذا .های زراعی و باغی استکشاورزی با کاربری

نفعان این عرصه را شناسایی کرد درک بهتر موضوع باید ذی

 نمودریزی ها برنامهتا بتوان در مورد رفتار آن

(Mohammadzadeh et al., 2020.) 

عوامل  یدر زمینه زیادیهای پژوهشامروزه 

 داخل و خارج درموثر بر تغییر کاربری اراضی کشاورزی 

و عوامل متنوعی را به عنوان  صورت گرفته استاز کشور 

به  اند.عوامل موثر بر تغییر کاربری اراضی معرفی نموده

در پژوهش  (Yazdanpanah, 2021) یزدانپناه طوری که

-هخود عوامل اقتصادی، اجتماعی، حقوقی و قانونی و توسع

 کلاشمیپاسکه و کاووسی  مندبهره ی مکانی،رویهی بی

(Bahremand Paskeh&Kavoosi Kalashami, 

، عوامل حاکمیتی، عامل مشکلات زندگی در ( 2020

را عوامل اصلی تغییر  اقتصادی و محیطی عواملروستا، 

 Mohammadو همکاران ) محمد شریفی دانند.میکاربری 

sharifi, 2020و همکاران  مندشایسته ( و

(Shayestemand, 2019 ،متغیرهای سن، بعد خانوار )

مساحت اراضی، تعداد افراد شاغل خانواده در بخش 

ی اراضی تا مرکز شهر، اجاره بهای زمین، کشاورزی، فاصله
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نگرش کشاورزان نسبت به حفظ اراضی کشاورزی، داشتن 

 و شغل اصلی کشاورزی و مرغوبیت و حاصلخیزی اراضی

 یدرنهایت متغیرهای سطح تحصیلات و درآمد کل سالانه

 کشاورزان، مساحت کل اراضی تحت مالکیت و دیم بودن

 از عوامل اصلی تغییر کاربری اراضی گزارش نمودند. را

های بین المللی نیز عوامل متعددی ذکر در بررسی

( در پژوهشی که Dalal, 2000و همکاران ) دلال اند،شده

ی تغییر کاربری اراضی در ژاپن آکایاما در زمینهدر دانشگاه 

انجام دادند، عواملی همچون  1975 -1990های بین سال

های رقابت بین زمین شهری و زراعی، افزایش فرصت

شغلی غیر کشاورزی که به موازات رشد شهرنشینی افزایش 

 یافته را در تغییر کاربری اراضی کشاورزی مؤثر دانستند.

علل اصلی تغییر  ،(Lambin, 2003ران )و همکالامبین 

کاربری اراضی را کمبود منابع تولید و افزایش فشار بر منابع، 

های های ایجاد شده توسط بازارها، مداخلهتغییر فرصت

سیاست خارجی، کاهش ظرفیت سازگاری و افزایش 

های اجتماعی جهت پذیری، تغییر در سازمانآسیب

 اند.ذکر کرده افراد دسترسی به منابع و تغییر نگرش

(، & Gibson, 2007 Anderssonو )اندرسون و گیبسون 

 ,Parentو ) پرنتکیر و کسیاست و تصمیمات دولت، 

2009 Chakir&های نظارتی و همچنین جنس (، نظام

و  یوتوگلو دانند.را مهمترین عوامل تغییر کاربری می خاک

در مطالعه ( Ustaoglu &Williams, 2017) و ویلیمز

ناشی از تعامل پیچیده مداوم را تبدیل زمین کشاورزی خود 

-بین محیط فیزیکی، تنظیمات سیاست و عوامل اجتماعی

 .گزارش نمودنداقتصادی 

 کشورهایی دردهد که همچنین مطالعات نشان می

 رشد از تربیش اقتصادی رشد دارند، قوی حکمرانی که

 و رشد کندمی کمک شهری زمین گسترش به جمعیت

 همبستگی با هم شهری زمین گسترش و شهری جمعیت

 هتوسع مختلف مراحل در کشورها برای رابطه این اما دارند،

 حکمرانی دهد کهنتایج نشان می نهایت، در. است متفاوت

 شگستر بر تا است اقتصادی رشد برای لازم شرط خوب

 .(Mahtta et al., 2022) بگذارد تأثیر شهری زمین

با توجه به مطالعات انجام شده عوامل  بنابراین،

متعددی بر تغییر کاربری اراضی کشاورزی تاثیر گذارند که 

ای هتوان به متغیرهای اقتصادی )گرانی نهادهاز آن جمله می

 ،کشاورزی، پایین بودن قیمت محصولات زراعی و غیره(

 ،(سوادی، کم سوادی زارعین، عدم تخصصبیاجتماعی )

برخورد ضعیف با قانون شکنان، ضعف نظارت ) قانونی

های دولتی و فساد اداری و باندبازی بین برخی دستگاه

کمبود بارش و خشک، فرسایش خاکمحیطی ) و (کارکنان

 یبرا ینامناسب اراض یو اندازه شکل، ریاخ هاییسال

 .( اشاره نمودیکشاورز

با وجود مطالعات صورت گرفته در زمینه بررسی 

های اندکی به صورت پژوهش ییر کاربری اراضی،عوامل تغ

جسته و گریخته در این زمینه از دیدگاه متخصصین این 

ه در این مطالعلذا با این دیدگاه  حوزه صورت گرفته است.

سعی شده به بررسی عوامل مؤثر بر تغییر کاربری اراضی 

 که جهت نیل به این هدف کشاورزی در ایران پرداخته شود

 رپژوهش حاضر تحت عنوان تحلیل عوامل مؤثر بر تغیی

لفی تکنیک د با استفادهکاربری اراضی کشاورزی در ایران 

 شد. انجامفازی 

 

 شناسی تحقیقروش

پژوهش حاضر به لحاظ هدف کاربردی و پارادایم 

 افیکمی( با رویکرد اکتش –از نوع تحقیقات آمیخته )کیفی 

که با هدف  (Creswell & Clark, 2017)باشد می

شناسایی عوامل مؤثر بر تغییر کاربری اراضی در ایران انجام 

نفر از  33را این تحقیق ی آماری شده است. جامعه

مراکز تحقیقات و  در بخش خاک و آب فعالکارشناسان 

که های کشور استانآموزش کشاورزی و منابع طبیعی 

 تعییندر پایش و  قیقات خاک و آبحسسه تمؤ نماینده

؛ دهندتشکیل می ،باشندمی قابلیت کشت اراضی کشاورزی

که در نفر به عنوان نمونه  12بر تعدادی بالغ از این میان  که

اده از نظر بودند با استفصاحب تغییر کاربری اراضی یزمینه

برفی به عنوان گیری هدفمند و از نوع گلولهروش نمونه

دستیابی به اهداف  به منظوری آماری انتخاب شدند. نمونه

ی حاضر، ابتدا با استفاده از مصاحبه با پیش روی مطالعه
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ای و ارزیابی نتایج های جامع کتابخانهخبرگان و بررسی

هم های ممطالعات مرتبط گذشته تعداد بسیاری از شاخص

مؤثر بر تغییر کاربری اراضی کشاورزی شناسایی و استخراج 

فرهنگی، _جتماعیشدند و در چهار گروه )اقتصادی، ا

دند بندی گردیزیرساختی( تقسیم_نهادی، محیطی_قانونی

های استخراج شده، (. سپس با استفاده از شاخص1)جدول 

ی دلفی فازی در قالب طیف لیکرت هفت پرسشنامه

اهمیت تا کاملاً با اهمیت( و یک سوال ای )کاملاً بیگزینه

 تأیید منظور بهطراحی گردید.  (Habibi et al., 2014باز )

روایی صوری، پرسشنامه در اختیار تعدادی از متخصصان 

موضوعی قرار گرفت و بر اساس نظرات آنان، اصلاحات 

ی لازم اعمال گردید و پایایی آن نیز از طریق محاسبه

 های مختلف پرسشنامهضریب آلفای کرونباخ برای بخش

ر ودر گام بعدی نیز به منظشد.  تأیید( 95/0تا  81/0)بین 

تغییر های اساسی در بندی شاخصشناسایی و اولویت

از روش دلفی فازی در چند مرحله تا  کاربری اراضی

رسیدن به اجماع نظر خبرگان استفاده گردید. همچنین، در 

 , Excel ها از نرم افزاراین پژوهش جهت تحلیل داده

SPSS  .استفاده گردید 

 

 رویکرد دلفی فازی

توسط کافمن و  1988روش دلفی فازی در سال 

(، این Kaufmann, & Gupta, 1988گوپتا ابداع شد )

ی روش دلفی سنتی است که با دقت روش تکامل یافته

 های غیر صریحپذیری خود را حفظ و دادهتری انعطافبیش

ها کند. در روش دلفی فازی، دادهو غیر دقیق را تحلیل می

شوند. اده میبه جای اعداد واقعی با اعداد فازی نمایش د

مراحل اجرای روش دلفی فازی در واقع ترکیبی از اجرای 

ها روی اطلاعات با استفاده از روش دلفی و انجام تحلیل

در این روش، ی فازی است. ی مجموعهتعاریف نظریه

کار گرفته اعداد مثلثی فازی برای ثبت نظرهای کارشناسان به

ثر از مقادیر حداک شود. دو نقطه پایانی اعداد فازی مثلثیمی

و حداقل نظرهای خبرگان تشکیل خواهد شد. از مزایای 

طرفانه، کاهش های بیتوان به پاسخروش دلفی فازی می

جزیهو ت دتکرار دفعات ارسال پرسشنامه و دریافت بازخور

، در صورت گروهی اشاره کردوتحلیل آماری نظرهای به

ار کارشناسی به کواقع عدد فازی مثلثی از گنجاندن نظرهای 

 (.Montazer & Jafari, 2008رود )می

های تکنیک دلفی فازی یکی از بزرگترین مزیت

است  های آننسبت به تکنیک دلفی سنتی، غربال شاخص

توان از یک مرحله برای تلخیص و غربال متغیرها که می

  (.Habibi et al., 2014استفاده کرد )

ست های زیر اامل گامالگوریتم اجرای تکنیک دلفی فازی ش

(Habibi et al., 2014.) 

 سازی عبارات شناسایی طیف مناسب برای فازی

 کلامی

 تجمیع فازی مقادیر فازی شده 

 زدایی مقادیر فازی 

 انتخاب شدت آستانه و غربال معیارها 

در الگوریتم اجرای تکنیک دلفی فازی برای غربالگری، 

عبارات  سازینخست باید طیف مناسبی را برای فازی

(. متغیرهای را 2کلامی پاسخ دهندگان توسعه داد )جدول 

های ها را لغات یا جملات زبان طبیعی یا زبانکه ارزش آن

شوند دهند، متغیرهای زبانی نامیده میمصنوعی تشکیل می

(Qolipour & Mohammadzadeh, 2013.) 
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 ورد استفاده در تحقیق با توجه به مطالعات پیشینهای مشاخص -1جدول 
Table 1- The indicators used in the research according to the studies 

 

 

 

 

 اقتصادی

اشباع بودن بازار تولید محصولات  ، (A2) نسبت به شهر هاروستا اراضیارزش بودن  کم، (A1) یمال یدرآمد اندک و نداشتن پشتوانه
، (A4) یبا درآمد حاصل از کشاورز سهیدر مقا دیتول هاینهیبودن هز بالا (،A3) زراعی در منطقه به دلیل گسترش بیش از حد مزارع

 هاینیزم یاجاره بها شیافزا، (A6) یمحصولات کشاورز واردات افزایش، (A5)َ یمحصولات کشاورز یبرا ینیتضم متیق نبود
 نرخ ،(A9) آن یکاربر رییبا تغ یکشاورز اراضی متیق شیافزا، (A8) یمحصولات کشاورز یبرخ متیق کاهش، (A7) یکشاورز

 ،یتجار ،یمسکون اراضی یبرا تقاضا، (A11) فرزندان لیمخارج تحص نیتأم، (A10) کشاورزان به بانک یو بده یبهره وام بانک یبالا
در بخش  هیسرما وریبودن بهره نییپا، (A13) در روستاها شتیمع یو دشوار یزندگ هاینهیهز شیافزا، (A12) یو صنعت یگردشگر
به سمت قاچاق  شگرای) هااز آن یمشاغل کاذب و درآمد مطلوب برخ رواج، (A15) گرید هاییبالاتر کاربر درآمد، (A14) یکشاورز

رفتن صادرات محصولات  نیاز ب ایکاهش ، (A18) یمحصولات کشاورز یمهیب عدم، (A17) یشدن کشاورز ینیماش، (A16) و ...(
 (A19ی )کشاورز

 

 

 فرهنگی_اجتماعی 

 ینداشتن به شغل کشاورز علاقه، (B2) یکشاورز ریشغل غ داشتن، (B1) یکشاورز تیانجام فعال ییکهولت سن کشاورزان و عدم توانا
(B3) ،ینامناسب شغل کشاورز گاهیبه جا اعتقاد (B4) ،یشدن جوامع بشر یو صنعت تیروزافزون جمع رشد (B5) ،و  یاطلاعات فقر

 لیتما، (B8) یکشاورز تیاهم جتروی به هااهتمام رسانه عدم، (B7) دست آوردن شغل بهتر و مناسبتر به، (B6) بردارانبهره یلیتحص
، (B11) در روستا تیامن نبود، (B10) دوم هایتعداد گردشگران و تعداد خانه شیافزا، (B9) انییکشاورزان و روستا ینیبه شهرنش

سابقه و  نداشتن، (B14) یکار کشاورز یروین کاهش، (B13) یاراض یحفاظت نیاز قوان یناآگاه، (B12) بردارانبهره یطلب ثروت
 (B16) رفتن توقع فرزندان بالا، (B15) یکشاورز هایتیفعال یبرا یتخصص کاف

 

 

 

 

 نهادی_قانونی

 ضعف، (C2) یاریده رینظ یدولت ینظارت نهادها ضعف، (C1) حمل و نقل به روستا طیو بهبود شرا ییتوسعه روستا استیس
قانون کارآمد  نبود، (C3) کاربری رییتغ تیو ممنوع یدرباره نوع کاربر یکشاورز اراضی نیبه مالک یدر اطلاع رسان ییاجرا هایدستگاه

انتقال ملک بر اساس قول  ستمیس، (C5) و کشاورزان یدولت از کشاورز فیضع یتیحما هایاستیس، (C4) یکاربر رییتغ ینهیدر زم
 عدم، (C8) ییاجرا هایسازمان نیلازم ب یو هماهنگ یهمکار عدم، (C7) یاراض تیریمد ضعف، (C6) رسمینامه و بدون نظارت 

 عدم، (C10) یکشاورز یحفظ اراض یمناسب دولت برا یزریبرنامه عدم، (C9) ییاجرا هایتوسط سازمان نیدرست قوان یاجرا
 هاسازمان یوابستگ، (C12) کارکنان یبرخ نیب یو باند باز یادار فساد، (C11) یاراض یدهندگان کاربر رییبا تغ نیبرخورد قاطع مسئول

 یاراض یکپارچگیدولت از  تیحما، (C14) اراضی یدر پ یپ میارث و تقس قانون، (C13) یکاربر رییاز تغ ناشی درآمد به ادارات و
(C15) 

 

 

 

 

 

 زیرساختی_محیطی

 کاهش، (D3) یدما و سرما زدگ یناگهان راتییتغ، (D2) آن یآب و شور تیفیک کاهش، (D1) ریاخ هاییکمبود بارش و خشکسال
 کپارچه، ی(D5( )یاراض ی)ناهموار یکشاورز تیفعال یمورد نظر برا اراضی یتوپوگراف تینبودن وضع مناسب، (D4) خاک یزیحاصلح

)مانند کوچک  یکشاورز یبرا ینامناسب اراض یو اندازه شکل، (D6) (یو قطعه قطعه بودن اراض ی)پراکندگ یکشاورز ینبودن اراض
 یکینزد، (D9) باغ شهرها جادیدر قالب ا ینیشهرنش توسعه، (D8) (یتا مراکز شهر )دور بودن اراض یاراض فاصله، (D7) (یبودن اراض

 بودن منطقه یستیتور، (D11) بزرگراه یهیدر حاش یکشاورز یگرفتن اراض قرار، (D10) ییروستا هایبه سکونتگاه یکشاورز یاراض
(D12) ،(یرامونیپ یشهر )گسترش شهر به سمت روستاها یتوسعه فشار (D13) ،لاهایدوم و و هایساخت و ساز خانه شیافزا 
(D14) ،حمل و نقل و ارتباطات گسترش (D15) ،شی)به عنوان مثال: افزا یخدمات هایتیفعال یمنطقه برا اراضیبودن  مناسب 

در مجاروت  یشهر دیجد ساتیتاس جادیا، (D17) یاصل هایآزاد راه و جاده یتوسعه، (D16) در اطراف( رهوغی هاهتل و هارستوران
و  یدسترس عدم، (D19) کم( وری)بهره یآلات کشاورز نیبه ماش یعدم دسترس لیبه دل یشدن اراض رها، (D18) یکشاورز اراضی

 یامکانات در روستا برا کمبود، (D21) رفت و آمد به روستا مشکل، (D20) مصرف یانتقال محصول به بازارها یسهولت کشاورز برا
 (D22) یزندگ

 
 هاجهت ارزیابی گزینه درجه هفتاعداد فازی مثلثی معادل طیف لیکرت  -2 جدول

Table 2- Triangular fuzzy numbers equivalent to 7 degree spectrum to evaluate options 
 اهمیت کاملاً با اهمیت خیلی با با اهمیت متوسط اهمیتبی اهمیتخیلی بی اهمیتکاملاً بی

(0.1 ،0 ،0) (0.3 ،0.1 ،0) (0.5 ،0.3 ،0.1) (0.7 ،0.5 ،0.3) (0.9 ،0.7 ،0.5) (1 ،0.9 ،0.7) (0.9 ،1 ،1) 

 

در این پژوهش روش میانگین فازی برای تجمیع 

که دیدگاه هر کارشناس  دیدگاه خبرگان پیشنهاد شده است

عدد فازی  n( میانگین فازی l, m, uبه صورت عدد فازی )

 ( محاسبه خواهد شد که در این رابطه1صورت رابطه ) به

(uبیشینه مقدار عدد فازی ) ،(lکمینه مقدار عدد فازی )  و

(m) ترین مقدار یک عدد فازی استمحتمل. 

𝐹𝐴𝑉𝐸 =
∑ 𝑙

𝑛
 ,∑ 𝑚

𝑛
,
∑ 𝑢

𝑛
                                           (1)   
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ادیر به مق زداییپس از تجمیع دیدگاه خبرگان باید به فازی

زدایی های مختلفی برای فازیدست آمده پرداخت. روش

( برای 3و  2ی )وجود دارد. در این پژوهش از رابطه

 :زدایی استفاده شدفازی

𝐹𝐴𝑉𝐸 = (𝑙 𝑚 𝑢)                                             (2)   

X= 
𝑙+2𝑚+𝑢

4
                                                       (3)   

زدایی مقادیر، برای پس از انتخاب روش مناسب و فازی

گرفت.  ی تحمل در نظرباید یک آستانه هاتمیآغربال 

گیرند. اگر مقدار در نظر می 7/0 ی تحمل را معمولاًآستانه

 ی تحمل باشد شاخصتر از آستانهقطعی حاصل شده بزرگ

شده و در غیر این صورت شاخص مورد  تأییدمورد نظر 

 (.Habibi et al., 2014گردد )نظر حذف می

 

 نتایج و بحث

 نظرسنجی مرحله نخست

ده در های شناسایی ششاخص نخست، در مرحله

رگان قرار گرفت و میزان قالب پرسشنامه در اختیار خب

و نقطه  گردیدها اخذ ها با هر کدام از شاخصآن تموافق

بندی گردید. با جمعها پیشنهادی و اصلاحی آننظرات 

های پیشنهادی و متغیرهای زبانی تعریف توجه به گزینه

های ارائه پاسخ نتایج حاصل از بررسی ،شده در پرسشنامه

 ده است. آم 3شده در جدول 

 

 نظرسنجی مرحله دوم

در مرحله دوم ضمن اعمال تغییرات در 

ردید و همراه با نقطه ها، پرسشنامه دور دوم تهیه گشاخص

نظرات قبلی هر فرد و میزان اختلاف آن با دیدگاه سایر 

خبرگان، دوباره به اعضای گروه خبره ارسال گردید. در 

ی هاهای ارائه شده و میانگین دیدگاهنتایج پاسخ 4جدول 

ی نخست محاسبه شده ارائه خبرگان که همانند مرحله

گردیده است. با توجه به نتایج میانگین قطعی، خبرگان با 

شده در مرحله نخست توافق نظر  تأییدهای اکثر شاخص

های افزایش تعداد دارند و در این مرحله تنها شاخص

و سیستم انتقال ملک بر  (B10)های دوم گردشگران و خانه

نتوانستند  ،(C6) نامه و بدون نظارت رسمیاساس قول

موافقت اکثر خبرگان را به دست آورند و از دور محاسبات 

 خارج شدند.
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 میانگین فازی نظرات خبرگان و مقدار قطعی در مرحله اول -3جدول 
Table 3- Fuzzy average of experts' opinions and definitive value in the first stage 

 نتیجه مقدار قطعی میانگین فازی نظرات عامل نتیجه مقدار قطعی میانگین فازی نظرات عامل گروه

 اقتصادی

A1 (1 ،0.61 ،0) 0.556 رد A11 (0.9 ،0.41 ،0) 0.434 رد 

A2 (1 ،0.59 ،0) 0.548 رد A12 (1 ،0.78 ،0.3) 0.717 تأیید 

A3 (0. 9 ،0.53 ،0) 0.493 رد A13 (0.9 ،0.55 ،0.3) 0.576 رد 

A4 (1 ،0.76 ،0.3) 0.707 تأیید A14 (1 ،0.75 ،0.3) 0.703 تأیید 

A5 (1 ،0.51 ،0) 0.508 رد A15 (1 ،0.89 ،0.5) 0.821 تأیید 

A6 (1 ،0.40 ،0) 0.450 رد A16 (1 ،0.41 ،0) 0.456 رد 

A7 (0.9 ،0.42 ،0.1) 0.460 رد A17 (0.9 ،0.37 ،0) 0.411 رد 

A8 (1 ،0.44 ،0) 0.470 رد A18 (1 ،0.26 ،0) 0.382 رد 

A9 (1 ،0.88 ،0.3) 0.765 تأیید A19 (1 ،0.39 ،0) 0.447 رد 

A10 (1 ،0.59 ،0) 0.546 رد     

اجتماعی و 

 فرهنگی

B1 (0.9 ،0.47 ،0.1) 0.485 رد B9 (1 ،0.76 ،0.3) 0.709 تأیید 

B2 (1 ،0.57 ،0) 0.538 رد B10 (1 ،0.75 ،0.3) 0.703 تأیید 

B3 (1 ،0.47 ،0) 0.485 رد B11 (1 ،0.27 ،0) 0.398 رد 

B4 (1 ،0.44 ،0) 0.471 رد B12 (1 ،0.81 ،0.3) 0.731 تأیید 

B5 (1 ،0.77 ،0.3) 0.713 تأیید B13 (1 ،0.46 ،0) 0.483 رد 

B6 (1 ،0.51 ،0) 0.506 رد B14 (1 ،0.44 ،0) 0.471 رد 

B7 (1 ،0.75 ،0.3) 0.703 تأیید B15 (1 ،0.39 ،0) 0.423 رد 

B8 (1 ،0.45 ،0) 0.475 رد B16 (1 ،0.53 ،0) 0.517 رد 

 _قانونی 

 نهادی

C1 (0.9 ،0.45 ،0.1) 0.479 رد C9 (1 ،0.78 ،0.3) 0.717 تأیید 

C2 (1 ،0.58 ،0.1) 0.566 رد C10 (1 ،0.91 ،0.5) 0.830 تأیید 

C3 (1 ،0.76 ،0.3) 0.707 تأیید C11 (1 ،0.87 ،0.5) 0.814 تأیید 

C4 (1 ،0.79 ،0.3) 0.721 تأیید C12 (1 ،0.85 ،0.5) 0.803 تأیید 

C5 (1 ،0.84 ،0.5) 0.795 تأیید C13 (1 ،0.86 ،0.5) 0.805 تأیید 

C6 (1 ،0.76 ،0.3) 0.707 تأیید C14 (1 ،0.75 ،0.3) 0.703 تأیید 

C7 (1 ،0.76 ،0.3) 0.707 تأیید C15 (1 ،0.57 ،0.1) 0.561 رد 

C8 (1 ،0.84 ،0.3) 0.745 تأیید     

 
 
 

محیطی 

 زیرساختی_

D1 (1 ،0.75 ،0.3) 0.703 تأیید D12 (1 ،0.80،0.3) 0.725 تأیید 

D2 (1 ،0.58 ،0) 0.543 رد D13 (1 ،0.82 ،0.3) 0.735 تأیید 

D3 (1 ،0.39 ،0) 0.445 رد D14 (1 ،0.83 ،0.3) 0.741 تأیید 

D4 (1 ،0.46 ،0) 0.481 رد D15 (1 ،0.58 ،0.1) 0.565 رد 

D5 (1 ،0.45 ،0) 0.475 رد D16 (1 ،0.75 ،0.3) 0.703 تأیید 

D6 (1 ،0.59 ،0) 0.548 رد D17 (1 ،0.76 ،0.3) 0.706 تأیید 

D7 (1 ،0.63 ،0) 0.567 رد D18 (1 ،0.75 ،0.3) 0.703 تأیید 

D8 (0.9 ،0.40 ،0) 0.427 رد D19 (1 ،0.53 ،0) 0.515 رد 

D9 (1 ،0.81 ،0.3) 0.731 تأیید D20 (1 ،0.32 ،0) 0.414 رد 

D10 (1 ،0.67 ،0) 0.585 رد D21 (0.9 ،0.41 ،0) 0.432 رد 

D11 (1 ،0.62 ،0.1) 0.588 رد D22 (1 ،0.41 ،0) 0.455 رد 
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 میانگین فازی نظرات خبرگان و مقدار قطعی در مرحله دوم-4جدول 
Table 4-Fuzzy average of experts' opinions and definitive value in the second stage 

 نتیجه مقدار قطعی میانگین فازی نظرات عامل نتیجه مقدار قطعی میانگین فازی نظرات عامل گروه

 اقتصادی
A4 (1 ،0.77،0.3) 0.712 تأیید A14 (1 ،0.76 ،0.3) 0.707 تأیید 

A9 (1 ،0.88 ،0.3) 0.765 تأیید A15 (1 ،0.89 ،0.5) 0.821 تأیید 

A12 (1 ،0.78 ،0.3) 0.717 تأیید     

اجتماعی و 

 فرهنگی

B5 (1 ،0.78 ،0.3) 0.717 تأیید B9 (1 ،0.76 ،0.3) 0.709 تأیید 

B7 (1 ،0.75 ،0.3) 0.703 تأیید B12 (1 ،0.82 ،0.3) 0.735 تأیید 

 

 _قانونی 

 نهادی

C3 (1 ،0.76 ،0.3) 0.707 تأیید C10 (1 ،0.91 ،0.5) 0.830 تأیید 

C4 (1 ،0.79 ،0.3) 0.721 تأیید C11 (1 ،0.87 ،0.5) 0.814 تأیید 

C5 (1 ،0.84 ،0.5) 0.799 تأیید C12 (1 ،0.85 ،0.5) 0.803 تأیید 

C7 (1،0.77 ،0.3) 0.713 تأیید C13 (1 ،0.87 ،0.5) 0.810 تأیید 

C8 (1 ،0.84 ،0.3) 0.745 تأیید C14 (1 ،0.75 ،0.3) 0.703 تأیید 

C9 (1 ،0.78 ،0.3) 0.717 تأیید     

 _محیطی

 زیرساختی

D1 (1 ،0.75 ،0.3) 0.703 تأیید D14 (1 ،0.84 ،0.3) 0.745 تأیید 

D9 (1 ،0.81 ،0.3) 0.731 تأیید D16 (1 ،0.75 ،0.3) 0.703 تأیید 

D12 (1 ،0.80 ،0.3) 0.725 تأیید D17 (1 ،0.76 ،0.3) 0.706 تأیید 

D13 (1 ،0.82 ،0.3) 0.735 تأیید D18 (1 ،0.76 ،0.3) 0.707 تأیید 

 

پس از آنکه هر دو مرحله نظرسنجی انجام شد 

ر عوامل مؤثزدایی شده لازم است که اختلاف میانگین فازی

ی گیرد. بررسمورد بررسی قرار  بر تغییر کاربری اراضی

شده عوامل مؤثر بر تغییر  زداییاختلاف میانگین فازی

داده شده است. با توجه نشان  5در جدول  کاربری اراضی

آن با  یهای ارائه شده در مرحله اول و مقایسهبه دیدگاه

-یلاف بین میانگین فازورتی که اختنتایج مرحله دوم در ص

رت باشد در این صو 1/0زدایی شده در دو مرحله کمتر از 

لاف جه به اینکه اخت. با توشودفرایند نظرسنجی متوقف می

رگان در دو مرحله کمتر از زدایی شده نظر خبمیانگین فازی

عوامل مؤثر بر تغییر کاربری باشد خبرگان در مورد می 1/0

سنجی در این مرحله اند و نظراع رسیدهبه اجم اراضی

 شود.متوقف می

یج حاصل از تحلیل دلفی فازی عوامل مؤثر بر نتا

شاخص مورد  72از میان  تغییر کاربری اراضی نشان داد که

ترین عوامل مؤثر بر تغییر شاخص به عنوان مهم 28 بررسی

بر اساس نظرات خبرگان انتخاب  کاربری اراضی در ایران

 .شدند

ی زدایی شدهبندی از میانگین فازیبرای اولویت

ای که هر شاخص که مرحله دوم استفاده شده به گونه

زدایی شده بالاتری داشته باشد در اولویت اول میانگین فازی

(. با توجه به نتایج به دست آمده در 6گیرد )جدول قرار می

 های دیگر با وزنبعد اقتصادی، عوامل درآمد بالاتر کاربری

، افزایش قیمت اراضی کشاورزی با تغییر 2205/0 استاندارد

و تقاضا برای اراضی مسکونی،  2055/0کاربری آن با وزن 

های در رتبه 1926/0تجاری، گردشگری و صنعتی با وزن 

لی فرهنگی عوام_اول تا سوم قرار گرفتند. در بعد اجتماعی 

رشد ، 2565/0برداران با وزن همچون ثروت طلبی بهره

با وزن  معیت و صنعتی شدن جوامع بشریروزافزون ج

و تمایل به شهرنشینی کشاورزان و روستاییان با  2503/0

در رتبه های اول تا سوم قرار گرفتند. در بعد  2475/0وزن 

ریزی مناسب نهادی عواملی همچون عدم برنامه_قانونی

، عدم 0992/0دولت برای حفظ اراضی کشاورزی با وزن 

ا تغییر دهندگان کاربری اراضی با برخورد قاطع مسئولین ب

ها و ادارات به درآمد ناشی و وابستگی سازمان 0973/0وزن 

های اول تا سوم در رتبه 0968/0از تغییر کاربری با وزن 

زیرساختی افزایش ساخت و _قرار گرفتند. در بعد محیطی

ی ، فشار توسعه1295/0های دوم و ویلاها با وزن ساز خانه

به سمت روستاهای پیرامونی( با وزن  شهر )گسترش شهر

ی شهرنشینی در قالب ایجاد باغ شهرها با ، توسعه1277/0

 های اول تا سوم قرار گرفتند.در رتبه 1269/0وزن 
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 نظرسنجی اختلاف میانگین مرحله اول و دوم-5جدول 
Table 5 - The average difference between the first and second stages of the survey 

 عامل گروه
 مقدار قطعی

 مرحله اول

 مقدار قطعی

 مرحله دوم
 اختلاف میانگین دو مرحله

 
 

 اقتصادی

 0.005 0.712 0.707 های تولید در مقایسه با درآمد حاصل از کشاورزیبالا بودن هزینه

 0 0.765 0.765 افزایش قیمت اراضی کشاورزی با تغییر کاربری آن
 0 0.717 0.717 تقاضا برای اراضی مسکونی، تجاری، گردشگری و صنعتی

 0 0.707 0.703 وری سرمایه در بخش کشاورزی )به صرفه نبودن کشاورزی(پایین بودن بهره
 0 0.821 0.821 های دیگردرآمد بالاتر کاربری

 

 فرهنگی_اجتماعی 

 0.004 0.717 0.713 بشریرشد روزافزون جمعیت و صنعتی شدن جوامع 
 0 0.703 0.703 به دست آوردن شغل بهتر و مناسبتر

 0 0.709 0.709 تمایل به شهرنشینی کشاورزان و روستاییان
 0.004 0.735 0.731 بردارانثروت طلبی بهره

 

 

 

 

 

 

 نهادی _قانونی 

های اجرایی )سازمان جهاد کشاورزی، بنیاد مسکن انقلاب ضعف دستگاه
اسلامی و غیره( در اطلاع رسانی به مالکین اراضی کشاورزی درباره نوع 

 کاربری و ممنوعیت تغییر کاربری
0.707 0.707 0 

 0 0.721 0.721 نبود قانون کارآمد در زمینه تغییر کاربری
 0.004 0.799 0.795 های حمایتی ضعیف دولت از کشاورزی و کشاورزانسیاست

 0.006 0.713 0.707 ضعف مدیریت اراضی
 0 0.745 0.745 های اجراییعدم همکاری و هماهنگی لازم بین سازمان

 0 0.717 0.717 های اجراییعدم اجرای درست قوانین توسط سازمان
 0 0.830 0.830 ریزی مناسب دولت برای حفظ اراضی کشاورزیعدم برنامه

 0 0.814 0.814 کاربری اراضیعدم برخورد قاطع مسئولین با تغییر دهندگان 
 0 0.803 0.803 فساد اداری و باند بازی بین برخی کارکنان

 0.005 0.810 0.805 ها و ادارات به درآمد ناشی از تغییر کاربریوابستگی سازمان
 0 0.703 0.703 قانون ارث و تقسیم پی در پی اراضی

 
 

 

 زیرساختی _محیطی

های زیر زمینی، خشکیدن اخیر )افت سطح آبهای کمبود بارش و خشکسالی
 ها(ها و قناتچاه

0.703 0.703 0 

 0 0.731 0.731 توسعه شهرنشینی در قالب ایجاد باغ شهرها
 0 0.725 0.725 توریستی بودن منطقه

 0 0.7235 0.735 ی شهر )گسترش شهر به سمت روستاهای پیرامونی(فشار توسعه
 0.004 0.745 0.741 های دوم و ویلاهاافزایش ساخت و ساز خانه

های خدماتی )به عنوان مثال: افزایش مناسب بودن اراضی منطقه برای فعالیت
 ها وغیره در اطراف(ها و هتلرستوران

0.703 0.703 0 

 0 0.706 0.706 های اصلیی آزاد راه و جادهتوسعه
 0.004 0.707 0.703 ایجاد تاسیسات جدید شهری در مجاورت اراضی کشاورزی

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 تحلیل عوامل مؤثر بر تغییر کاربری اراضی کشاورزی در ایران با استفاده از تکنیک دلفی فازی/  10

 تغییر کاربری اراضیمؤثر بر های شاخصبندی اولویت -6جدول 
Table 6- Prioritization of indicators affecting land use change 

 عامل گروه
مقدار 

 قطعی

وزن 

 استاندارد

 رتبه

 در بعد

 

 

 

 اقتصادی

 4 0.1911 0.712 درآمد حاصل از کشاورزیهای تولید در مقایسه با بالا بودن هزینه

 2 0.2055 0.765 کشاورزی با تغییر کاربری آناراضی افزایش قیمت 

 3 0.1926 0.717 مسکونی، تجاری، گردشگری و صنعتیاراضی تقاضا برای 

 وری سرمایه در بخش کشاورزیپایین بودن بهره

 )به صرفه نبودن کشاورزی( 
0.707 0.1900 5 

 1 0.2205 0.821 های دیگربالاتر کاربریدرآمد 

 

اجتماعی 

 فرهنگی_

 2 0.2503 0.717 رشد روزافزون جمعیت و صنعتی شدن جوامع بشری
 4 0.2455 0.703 به دست آوردن شغل بهتر و مناسبتر

 3 0.2475 0.709 تمایل به شهرنشینی کشاورزان و روستاییان
 1 0.2565 0.735 بردارانثروت طلبی بهره

 

 

 

 

قانونی 

 نهادی_

های اجرایی )سازمان جهاد کشاورزی، بنیاد مسکن انقلاب ضعف دستگاه
کشاورزی درباره نوع اراضی اسلامی و غیره( در اطلاع رسانی به مالکین 

 کاربری و ممنوعیت تغییر کاربری
0.707 0.0845 10 

 7 0.0862 0.721 نبود قانون کارآمد در زمینه تغییر کاربری
 5 0.0955 0.799 های حمایتی ضعیف دولت از کشاورزی و کشاورزانسیاست

 9 0.0852 0.713 ضعف مدیریت اراضی
 6 0.0891 0.745 های اجراییعدم همکاری و هماهنگی لازم بین سازمان

 8 0.0857 0.717 های اجراییعدم اجرای درست قوانین توسط سازمان
 1 0.0992 0.830 برای حفظ اراضی کشاورزیریزی مناسب دولت عدم برنامه

 2 0.0973 0.814 عدم برخورد قاطع مسئولین با تغییر دهندگان کاربری اراضی
 4 0.0960 0.803 فساد اداری و باند بازی بین برخی کارکنان

 3 0.0968 0.810 ها و ادارات به درآمد ناشی از تغییر کاربریوابستگی سازمان
 11 0.0840 0.703 اراضیقانون ارث و تقسیم پی در پی 

 

 

 

 

 _محیطی 

 زیر ساختی

های زیر زمینی، های اخیر )افت سطح آبکمبود بارش و خشکسالی
 ها(ها و قناتخشکیدن چاه

0.703 0.1221 8 

 3 0.1269 0.731 توسعه شهرنشینی در قالب ایجاد باغ شهرها
 4 0.1259 0.725 توریستی بودن منطقه

 2 0.1277 0.735 ی شهر )گسترش شهر به سمت روستاهای پیرامونی(فشار توسعه
 1 0.1295 0.745 های دوم و ویلاهاافزایش ساخت و ساز خانه

های خدماتی )به عنوان مثال: منطقه برای فعالیتاراضی مناسب بودن 
 ها وغیره در اطراف(ها و هتلافزایش رستوران

0.703 0.1222 7 

 6 0.1226 0.706 های اصلیی آزاد راه و جادهتوسعه
 5 0.1228 0.707 کشاورزیاراضی ایجاد تاسیسات جدید شهری در مجاورت 

 

 عوامل مؤثرگروه بندی اولویت منظوربههمچنین، 

از میانگین مقدار قطعی و وزن بر تغییر کاربری اراضی 

و  دهآمدستبهبا توجه به نتایج استاندارد استفاده شد. 

 هادین_قانونی گروه  ،میانگین مقدار قطعی و وزن استاندارد

 .(7)جدول  تری استحائز اهمیت بیش

 ایرانعوامل مؤثر بر تغییر کاربری اراضی در بندی اولویت-7جدول 
Table 7-Prioritization of factors affecting land use change in Iran 

 وزن استاندارد میانگین مقدار قطعی اولویت بعد ابعاد

 0.1999 0.744 2 اقتصادی

 0.2499 0.716 4 فرهنگی _اجتماعی 
 0.0908 0.760 1 نهادی _قانونی 
 0.1249 0.719 3 زیرساختی _محیطی 
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نهادی عواملی همچون عدم _در بعد قانونی

ریزی مناسب دولت برای حفظ اراضی کشاورزی، برنامه

راضی کاربری ا ییردهندگانتغعدم برخورد قاطع مسئولین با 

ها و ادارات به درآمد ناشی از تغییر و وابستگی سازمان

به  یرساندر اطلاع ییاجرا هایضعف دستگاه ،کاربری

 تیو ممنوع یدرباره نوع کاربر یکشاورز یاراض نیمالک

ی، اربرک رییتغ نهیقانون کارآمد در زم نبودی، کاربر رییتغ

و  یدولت از کشاورز فیضع یتیحما هایاستیس

و  یهمکار عدمی، اراض تیریمد ضعف، کشاورزان

درست  یاجرا عدمیی، اجرا هایسازمان نیلازم ب یهماهنگ

 یباندبازو  یادار فسادیی، اجرا هایتوسط سازمان نیوانق

ی اضار درپییپ میارث و تقس قانون، کارکنان یبرخ نیب

توان یم آمدهدستبهبا توجه به نتایج  ،بنابراین؛ بوده است

های متولی در زمینه اجرای قوانین اذعان نمود که سازمان

ل عم مربوط به تغییر کاربری اراضی کشاورزی ناکارآمد

ن، بنابرای؛ انداند و نظارت کافی در این زمینه نداشتهکرده

ها که خاک هر کشور های استفاده از زمینشیوه ازآنجاکه

دارد،  و منابع طبیعی زیستمحیطبه سزایی بر  تأثیربوده 

نظارتی متشکل از کارشناسان  هایگروهتشکیل 

حقوقی برای بررسی مستمر زیست، کشاورزی و محیط

قانونی جهت  یسازوکارهابرقراری ی، وضعیت اراض

 ارراهکز های غیرمجاپیگیری و برخورد با تغییر کاربری

و موجبات  استمناسبی برای حفظ اراضی کشاورزی 

 مطالعاتآورد که در این راستا در توسعه پایدار را فراهم می

( Barati et al., 2016و همکاران ) براتی محققانی همچون

 ,Saadi &Awatfi Akmal) لاکم عواطفیسعدی و  ،

 ( ،Sedighi et al., 2018و همکاران )صدیقی  ( ،2017

 Bahremand) یکلاشمپاسکه و کاووسی  مندبهره

Paskeh&Kavoosi Kalashami, 2020) ،  ککیر و

 - نیز عوامل قانونی ( ،&Parent, 2009 Chakir)پرنت 

 نهادی از عوامل مهم تغییر کاربری اراضی بوده است.

 در بعد آمدهدستبههمچنین، با توجه به نتایج 

های دیگر، افزایش اقتصادی، عوامل درآمد بالاتر کاربری

قیمت اراضی کشاورزی با تغییر کاربری آن و تقاضا برای 

ن تریاراضی مسکونی، تجاری، گردشگری و صنعتی مهم

 پاسکه و مندبهره و هایبا نتایج یافته عوامل بودند که

 Bahremand Paskeh&Kavoosi) کلاشمیکاووسی 

Kalashami, 2020)، و موسوی و یزدانپناه (Mousavi 

& Yazdanpanah, 2021)، و همکاران  ماهتا(Mahtta 

et al., 2022) ،  و همکاران )محمد شریفیMohammad 

sharifi et al., 2020بنابراین، به نظر  ؛( همخوانی دارد

رسد سوددهی پایین در بخش کشاورزی که از دلایل می

توان به عدم ثبات قیمت محصولات و وجود ی آن میعمده

ها در هنگام فروش محصول اشاره نمود موجب واسطه

سوق دادن کشاورزان به تغییر اراضی کشاورزی گردیده 

های متولی همچون جهاد است که در این زمینه سازمان

توانند با مدیریت الگوی کشت، حذف شاورزی میک

، ارائه قیمت خرید تضمینی به ثبات یرمجازغهای واسطه

ی اراض یرمجازغهای قیمت کمک نمایند و از تغییر کاربری

 جلوگیری کنند.کشاورزی 

زیرساختی عواملی همچون _در بعد محیطی

 یهای دوم و ویلاها، فشار توسعهخانه وسازساختافزایش 

-شهر )گسترش شهر به سمت روستاهای پیرامونی(، توسعه

کمبود بارش و ی شهرنشینی در قالب ایجاد باغ شهرها، 

ودن ب مناسب، بودن منطقه یستیتور، ریاخ هاییالسخشک

ه آزاد را یتوسعهی، خدمات هایتیفعال یمنطقه برا یاراض

در  یشهر دیجد یساتتأس جادیای، اصل هایو جاده

ترین عوامل بودند که در از مهمی کشاورز یمجاورت اراض

 Mohammad) محمد شریفی و همکارانهای یافته

sharifi et al., 2020)  و همکاران مند شایستهو

(Shayestemand et al., 2019) ،  و همکاران دلال

(Dalal et al., 2000) ،  و همکاران )لامبینLambin, 

نیز به اهمیت این عوامل در تغییر کاربری اراضی  (2003

ان توان بیبا توجه به نتایج می ،روینازااشاره شده است. 

 ،ایران بالا دردر حقیقت با وجود تنوع اقلیمی نمود که 

کلیدی  از کمبود دو شاخص کشور بخش کشاورزی

برد که ریشه این کمبودها هم حاصلخیز رنج می وخاکآب

نحوه مدیریت استفاده از منابع مذکور مربوط  و هم به اقلیم
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نوسازی  تجهیز وراهکارهای مانند زمینه  این که در شودمی

تواند تا های آبیاری نوین میاراضی و استفاده از شیوه

 رپذییبآس. از طرفی با توجه به واقع شودثر حدودی مؤ

وم های دخانهبودن محیط روستا لازم است رشد و گسترش 

مدیریت  ریزی ودر چارچوب برنامهروستایی  یا ویلای

مین فضای فراغتی برای درست صورت گیرد تا ضمن تأ

روستاییان  یو اجتماعمندی اقتصادی شهرنشینان، بهره

جامعه میزبان افزایش یابد و پیامدهای منفی این  یمنزلهبه

 به کمترین حد برسد. یکیاکولوژپدیده از بعد 

همچنین سایر نتایج نشان داد که عوامل اجتماعی 

شدن جوامع  یو صنعت تیرشد روزافزون جمعهمچون 

به  لیتما، ترمناسبدست آوردن شغل بهتر و  بهی، بشر

 بردارانرهبه یطلب ثروت، انییکشاورزان و روستا ینیشهرنش

ثر بر تغییر کاربری اراضی بوده است که در از عوامل مؤ

 Barati etو همکاران )براتی مطالعات محققانی همچون 

al., 2016،)  لاکم عواطفیسعدی و (Saadi &Awatfi 

Akmal, 2017 یزدانپناه(، موسوی و (Mousavi 

&Yazdanpanah, 2021،)  و همکاران )دلالDalal, 

& Williams,  Ustaoglu) ویلیامزیوستگلو و  (،2000

-به نظر می ،بنابراین ؛اشاره شده است هاآننیز به  (2017

وری در بخش کشاورزی، سختی کار رسد پایین بودن بهره

در این بخش و همچنین نبود امکانات مناسب در مناطق 

روستایی با توجه به سطح توقعات مردم، پایین بودن منزلت 

اجتماعی شغل کشاورزی از دیدگاه کشاورزان موجب شده 

رغبتی به فعالیت در این بخش نداشته باشند و کار در  هاآن

احترام ندانند و اقدام  درخوراعی این بخش را به لحاظ اجتم

 ه ارائهزمین ینکه در ا به تغییر کاربری اراضی نموده باشند

افزایش آگاهی عمومی، حمایت از  باهدف یراهکارها

توانند به کاهش تغییر های محلی میکشاورزی و سنت

 کند.کاربری اراضی کشاورزی کمک 
 

 هاگیری و پیشنهادنتیجه

 از تعامل یناش یکشاورزغییر کاربری اراضی ت

و  ستایس ماتیتنظ ،یکیزیف طیمح نیمداوم ب و دهیچیپ

 یاست. مطالعات مورد و غیره یاقتصاد-یعوامل اجتماع

 طوربه یکشاورز اراضی تغییر کاربری کنندهیینتعاز عوامل 

 اراضی یکاربر رییتغ یعلل اصل وتحلیلیهتجزبالقوه به 

ر گذاران داستیمقامات و ستواند به یم نیاکه  اندپرداخته

 یبرکار رییتغ از عوامل در یعیوس فیط ینسب تیدرک اهم

، روینازا .شایانی نمایدمرتبط کمک  یکشاورز یاراض

با هدف تحلیل عوامل مؤثر بر تغییر نیز پژوهش حاضر 

 . نتایج پژوهشدر ایران انجام شدکشاورزی کاربری اراضی 

شاخص  72نشان داد که بر اساس نظرات خبرگان از 

در چهار گروه )اقتصادی، شاخص  28 شدهاستخراج

 _نهادی، محیطی  _فرهنگی، قانونی  _اجتماعی 

ترین عوامل مؤثر بر تغییر کاربری مهم عنوانبه( یرساختیز

که در این بین عامل  باشنداراضی کشاورزی در ایران می

نهادی حائز اهمیت بیشتری بود و در این بعد عدم  _قانونی 

ریزی مناسب دولت برای حفظ اراضی کشاورزی با برنامه

 انییردهندگتغ، عدم برخورد قاطع مسئولین با 0992/0وزن 

ها و وابستگی سازمان و 0973/0کاربری اراضی با وزن 

در  0968/0ادارات به درآمد ناشی از تغییر کاربری با وزن 

رسد یبه نظر م ،بنابراین؛ های اول تا سوم قرار گرفتندرتبه

تواند نقش حائز اهمیتی در مدیریت مدیریت این عوامل می

 .تغییر کاربری اراضی کشاورزی داشته باشد

دست آمده هبنابراین، با توجه به نتایج ب

-بهبود وضعیت موجود ارائه می منظوربهپیشنهادهای زیر 

 گردد:

 گیرانه تدوین گردد و قوانینقوانین سختشود پیشنهاد می

موجود برای پیشگیری از تبدیل هرچه بیشتر اراضی طبیعی 

و کشاورزی به غیر کشاورزی اصلاح گردد که در این زمینه 

 ییاهیکاربر رییمجوز به تغ یاعطاتوان به محدود کردن می

 اردانطباق د محیطییستزو ملاحظات  یعیطب طیکه با مح

 اشاره نمود.

نظارتی برای پیگیری وضعیت اراضی  یهاسامانه

سرعت بخشیدن به شناسایی تغییرات و تخلفات  منظوربه

 ایجاد شود. کشاورزی
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شود اراضی کشاورزی با ارزش همچنین پیشنهاد می

ا ههای حفاظتی برای آنشناسایی و ثبت شوند و برنامه

 ایجاد گردد.

های اقتصادی از جمله اعطای ارائه مشوق

ها در افزایش ی یارانهتخصیص بهینهتسهیلات مالی، 

تولیدات بخش کشاورزی، خرید تضمینی محصولات و 

و برای حفظ و توسعه ی محصولات کشاورزی بیمه

و جلوگیری از روند تغییر کاربری  های کشاورزیفعالیت

 .اراضی صورت گیرد

به منابع  یبخشتنوعاز طرفی حرکت در جهت 

هایی همچون گسترش ها و برنامهدرآمدی با اجرای سیاست

های غیرکشاورزی در محیط روستا ریسک درآمدی فعالیت

دهد و از مهاجرت خانوارهای روستایی را کاهش می

 کند.روستاییان به شهرها تا حدودی جلوگیری می

های آموزشی برای دورهشود پیشنهاد می

ر خصوص مزایای حفظ اراضی کشاورزان و جوامع محلی د

 .اراضی برگزار گردد کشاورزی و تهدیدات تغییر کاربری

ی ارتقا سطح اطلاعات عمومی زمینههمچنین، 

سازی در خصوص ضرورت حفظ کاربری فرهنگ منظوربه

های تغییر اراضی کشاورزی و آشنایی با پیامدها و زیان

کاربری اراضی کشاورزی برای روستاییان از طریق 

 های توجیهیرشناسان مراکز مربوطه با برگزاری کارگاهکا

حضوری و وبیناری، انتشار نشریات و  صورتبه

 بروشورهای ترویجی فراهم شود.

های توسعه زیرساخت منظوربهاز طرفی، 

 هایگذاری در زیرساختشود سرمایهمی توصیهکشاورزی 

تر کردن آبیاری مدرن، نزدیک یهاسامانهکشاورزی مانند 

 هاییفناّوربازارها به کشاورزان و فراهم کردن دسترسی به 

 نوین صورت گیرد.

 عنوانبهترویج گردشگری کشاورزی همچنین، 

ظ به حفتواند مییک منبع درآمدی جانبی برای کشاورزان 

 کند.یز کمک اراضی کشاورزی ن

 های هدفمند همچوناجرای طرحافزون بر این، 

ایجاد الگوی مناسب در استفاده از طبیعت برای گردشگران 

تواند برای جلوگیری از ویلاسازی در و مهاجران فصلی می

 مناطق روستایی مناسب باشد.

 

 تعارض منافع
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